
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  บทท่ี 1 
โครงการโรงแรม นิภา รีสอร์ท (ดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย)  บทนํา 
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บทท่ี 1 
บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาและความจําเป็นในการดาํเนินโครงการ 
การดําเนินโครงการโรงแรม นิภา รีสอร์ท (ดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย) มีห้องพักจํานวน 

117 ห้อง ต้ังอยู่ที่ ถนนผังเมืองสาย ก ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต อยู่ในเขตความรับผิดชอบของ
เทศบาลเมืองป่าตอง 

เดิมโครงการฯ ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร ประกอบด้วย อาคาร คสล. 4 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร 
(ปัจจุบัน คือ อาคาร A) ,อาคาร คสล. 2 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร (ปัจจุบัน คือ อาคาร B) ตามใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคาร (อ.1) เลขที่ 16/2549 ลงวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2549 และ อาคาร คสล. 3 ช้ัน ตามใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคาร (อ.1) เลขที่ 209/2549 ลงวันที่ 29 ธันวาคม 2549 ดังแสดงเอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคารใน
ภาคผนวกที่ 2 

ต่อมาโครงการฯ ได้ย่ืนเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น (IEE) เพ่ือเพ่ิมเติมรายละเอียด
ภายในโครงการฯ โดยผ่านการขออนุญาตจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น (IEE)  ช่ือ โครงการ
โรงแรม นิภา รีสอร์ท (เปลี่ยนการใช้อาคาร) ประกอบด้วย (1) อาคาร A จํานวน 57 ห้องพัก, (2) อาคาร B 
จํานวน 21 ห้องพัก, (3) อาคารสํานักงาน และต้อนรับ และ (4) อาคารหอถังนํ้า ต่อคณะการผู้ชํานาญการ
พิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมฯ จังหวัดภูเก็ต ในคราวประชุมครั้งที่ 6/2553 เมื่อวันที่ 28 กรกฎาคม 
2553 ซึ่งคณะกรรมการฯ มติเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น (IEE) หนังสือแจ้งผลการพิจารณา
รายงาน เลขที่ ภก.0013.2/11953 ลงวันที่ 16 สิงหาคม 2553 ดังแสดงเอกสารแจ้งผลการพิจารณาใน
ภาคผนวกที่ 2  

ทั้งน้ี ภายหลังผ่านการขออนุญาตจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น (IEE)  ทางโครงการฯ 
ได้ย่ืนขออนุญาตเปล่ียนการใช้อาคาร คือ (1) อาคาร คสล. 4 ช้ัน (ปัจจุบัน คือ อาคาร A) เดิมขออนุญาตเป็น
อาคารอยู่อาศัยรวม (จํานวน 56 หน่วย) เปลี่ยนการใช้อาคารเป็น โรงแรม จํานวน 56 ห้องพัก (2) อาคาร 
คสล. 2 ช้ัน (ปัจจุบัน คือ อาคาร B) เดิมขออนุญาตเป็นสํานักงาน เปลี่ยนการใช้อาคารเป็น โรงแรม จํานวน 22 
ห้องพัก, สํานักงานและโถงต้อนรับ (3) สระ คสล. จํานวน 1 สระ เดิมขออนุญาตเป็นสระว่ายนํ้าและศาลา
พักผ่อน เปลี่ยนการใช้เป็นสระว่ายนํ้า ตามใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร (อ.5) เลขที่ 2/2556 ลงวันที่ 29 
เมษายน 2556 เอกสารเปลี่ยนการใช้อาคารแสดงในภาคผนวกที่ 2 ซึ่งได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจโรงแรม 
(ร.ร.2) ตามใบอนุญาตเลขที่ 13/2557 ลงวันที่ 30 มิถุนายน 2557 ถึง วันที่ 29 มิถุนายน 2562 โดยใช้ช่ือ
โรงแรมนิภา รีสอร์ท เป็นโรงแรมประเภท 2 มีจํานวน 78 ห้องพัก เอกสารใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม
แสดงในภาคผนวกที่ 2 
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ต่อมาโครงการฯ ได้ดําเนินการขออนุญาตดัดแปลงอาคาร คสล. 2 ช้ัน (อาคาร B)  เพ่ิมขึ้นเป็น 4 ช้ัน 
พ้ืนที่ส่วนที่เพ่ิมขึ้นมีการใช้ประโยชน์อาคารเป็นห้องออกกําลังกาย และสํานักงาน ตามใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคาร ดัดแปลงอาคาร (อ.1) เลขที่ 97/2556 ลง วันที่ 13 สิงหาคม 2556 เอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร
และดัดแปลงอาคารแสดงในภาคผนวกที่ 2 

ปัจจุบันเจ้าของโครงการฯ มีความประสงค์ที่จะทําการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคาร และขยาย
จํานวนห้องพักของอาคารเดิม ดังน้ี  

(1) อาคาร A เดิมมีจํานวนห้องพัก 56 ห้อง เป็นห้องพักโรงแรม จํานวน 73 ห้อง  

(2) อาคาร B เดิมมีจํานวนห้องพัก 22 ห้อง ทําการขอเปลี่ยนการใช้ และดัดแปลงภายในอาคารช้ันที่ 
3 และ ช้ันที่ 4 จากพ้ืนที่มีการใช้ประโยชน์อาคารเป็นห้องออกกําลังกาย และสํานักงานเป็นห้องพักโรงแรม ซึ่ง
ภายหลังดําเนินการจะมีจํานวนห้องพักอาคาร B รวมทั้งสิ้น จํานวน 44 ห้องพัก 

ดังน้ัน ภายหลังจากทําการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคาร และขยายจํานวนห้องพักรวม จะมีทั้งหมด
จํานวน 117 ห้องพัก  

โครงการฯ จึงได้จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของ โครงการโรงแรม นิภา รีสอร์ท 
(ดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย) เพ่ือนําเสนอต่อไป เน่ืองจากเข้าข่ายตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ข้อ 3 ประเภทและขนาดโครงการ หรือกิจการซึ่งต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ ให้เป็นไปตามเอกสาร
ท้ายประกาศ 3 ลําดับที่ 30 โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจํานวนห้องพัก
ต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอย ต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จะต้องจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 129 ตอนพิเศษ 97ง ลงวันที่ 20 มิถุนายน 2555) 

และจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต เรื่องกําหนดเขตพ้ืนที่ 
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ข้อ 15 (2) (ก) ระบุว่า “โครงการ
หรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและที่แก้ไขเพ่ิมเติม” ให้จัดทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวันที่ 4 มกราคม 2562) ด้วยเหตุน้ี 
โครงการฯ จึงเข้าข่ายประเภทโครงการท่ีต้องดําเนินการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ข้อกําหนดดังกล่าวข้างต้น  
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 บริษัท นิภา รีสอร์ท จํากัด มีความตระหนักถึงข้อกําหนดดังกล่าวข้างต้นจึงได้มอบหมายให้บริษัท 
เจต คอนซัลแต้นท์ จํากัด ในฐานะนิติบุคคลผู้มีสิทธิจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
และรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น (IEE) ใบอนุญาตผู้มีสิทธ์ิจัดทํารายงานเก่ียวกับการศึกษา และ
มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบกระเทือนต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม เลขท่ี 26/2560 เป็นผู้ศึกษา และ
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการฯ 

 

1.2 ทางเลือกในการดําเนินการโครงการ 
ทางเลือกในการดําเนินโครงการฯ เป็นกระบวนการคาดการณ์ที่พิจารณาจากพ้ืนที่ต้ังโครงการฯ หรือ

วิธีการดําเนินโครงการฯ และองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบจาก
โครงการฯ โดยคํานึงถึงความเหมาะสม และความเป็นไปได้ในการดําเนินโครงการฯ พร้อมทั้งคาดคะเน
ผลกระทบจากทางเลือกของโครงการฯ ดังกล่าว เพ่ือนํามากําหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขปัญหาของ
ผลกระทบของทางเลือกที่ทางโครงการฯ นําไปดําเนินการ โดยปัจจัยหลักที่นํามาพิจารณาในการเลือกพ้ืนที่ต้ัง
โครงการฯ และวิธีการดําเนินโครงการฯ ที่ส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้างเคียงและต่อสิ่งแวดล้อมในระดับที่น้อยที่สุด 
โดยมีรายละเอียดทางเลือกในการดําเนินโครงการ ดังน้ี 

สภาพภูมิประเทศ : ต้องมีความเหมาะสมต่อการเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรม โดยพ้ืนที่จะต้อง
ต้ังอยู่ในทะเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ และอนามัยของผู้พัก 

การคมนาคม : ที่ต้ังโครงการฯ อยู่ในพ้ืนที่ที่มีถนนสาธารณะเข้าถึงพ้ืนที่เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถ
เข้า-ออก ได้โดยสะดวก ไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร 

การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ : ไม่ต้ังอยู่ในบริเวณ หรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถานหรือ
สถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่อ่ืนใดอันจะทําให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อ
ความมั่นคง และการดํารงอยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะทําให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณี และวัฒนธรรม
ท้องถิ่น 

ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค : จะต้องมีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการรองรับ
ครบถ้วน อาทิเช่น ระบบถนน ระบบไฟฟ้า ระบบนํ้าใช้ทั้งที่สร้างขึ้นหรือแหล่งนํ้าตามธรรมชาติ ระบบระบาย
นํ้า ตลอดจนหน่วยงานต่างๆ เช่น สถานที่ราชการ สถานพยาบาล ศาสนสถาน สถานศึกษา และถนนสายต่างๆ 
ที่สามารถเดินทางได้อย่างสะดวก 

ความสอดคล้องกับกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง : จะต้องเป็นบริเวณท่ีมีข้อกําหนดให้สามารถประกอบ
กิจการโรงแรมได้ และโครงการสามารถปฏิบัติตามข้อกฎหมายอ่ืนๆ ที่กําหนดไว้ได้ด้วย 
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จากรายละเอียดข้างต้นสามารถวิเคราะห์ความเหมาะสมของการดําเนินโครงการฯ ได้ ดังน้ี  

สภาพภูมิประเทศ : พ้ืนที่โครงการฯ ต้ังอยู่ที่ ถนนผังเมืองสาย ก ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ จังหวัด
ภูเก็ต อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลเมืองป่าตอง สภาพ้ืนที่เป็นที่ราบ เป็นพ้ืนที่ที่มีการใช้ประโยชน์เป็น
โรงแรม 

การคมนาคม : พ้ืนที่โครงการฯ ต้ังอยู่ในพ้ืนที่ตําบลป่าตอง ซึ่งมีถนนและทางสัญจรหลายเส้นทาง 
และมีถนนซอยเป็นจํานวนมาก เส้นทางสายหลักในการเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการฯ คือ เส้นทางถนนผังเมือง
สาย ก สําหรับการเดินทางมายังพ้ืนที่โครงการ สามารถเดินทางมาได้อย่างสะดวกดังน้ี 

เส้นทางที่ 1 เมื่อเข้ามายังเขตจังหวัดภูเก็ตตามเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 402 (ถนน
เฉลิมพระเกียรติ ร. 9) เป็นถนนขนาด 4 ช่องจราจร แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร/ทิศทาง เดินทางจากสี่แยกเทสโก้
โลตัส สามกอง ภูเก็ต ให้เลี้ยวขวาเข้าถนนพระภูเก็ต (แก้ว) ตามเส้นทางถึงแยกสี่กอ เข้าสู่เส้นทางถนนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 ตรงไปประมาณ 7 กิโลเมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนผังเมืองสาย ก ตรงไป
ประมาณ 950 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ ตรงข้ามกับโรงพยาบาลป่าตอง 

เส้นทางที่ 2 เมื่อเข้ามายังเขตจังหวัดภูเก็ตตามเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 402 (ถนน
เฉลิมพระเกียรติ ร. 9) เดินทางจากวงเวียนอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรีและท้าวศรีสุนทร ให้เลี้ยวขวาตาม
เส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 ระหว่างการเดินทางจะผ่านสถานีตํารวจเชิงทะเล, ผ่านพ้ืนที่
ตําบลกมลา เข้าสู่พ้ืนที่ตําบลป่าตอง เข้าสู่เส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4029 เป็นระยะทาง
ประมาณ 900 เมตร แล้วให้เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนผังเมืองสาย ก เป็นระยะทาง 950 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการอยู่
ทางด้านซ้ายมือ ตรงข้ามกับโรงพยาบาลป่าตอง ทั้งน้ี แผนที่แสดงเส้นทางคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ  

การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณใกล้เคียงพื้นที่โครงการ : พ้ืนที่ทั่วไปโดยรอบในรัศมี 1 กิโลเมตร ส่วน
ใหญ่มีการใช้ประโยชน์เป็นธุรกิจโรงแรม ร้านอาหาร สํานักงาน ที่อยู่อาศัย ร้านค้า สถานที่ราชการ โรงพยาบาล 
และโรงเรียน  

ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค : พ้ืนที่ โครงการฯ ต้ังอยู่ในตําบลป่าตอง ซึ่งมีระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ รองรับไว้อย่างครบครัน ซึ่งสามารถให้บริการได้อย่างเพียงพอ ดังน้ี 

1. การใช้ไฟฟ้า: พ้ืนที่โครงการได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง ซึ่งสามารถส่ง
กระแสไฟฟ้าสนับสนุน ได้รวมทั่วทั้งพ้ืนที่ในเขตตําบลป่าตอง 

2. การใช้น้ําประปา: แหล่งนํ้าใช้หลักใช้นํ้าจากบ่อนํ้าต้ืน โดยตําแหน่งบ่อนํ้าต้ืนต้ังอยู่บริเวณอาคาร 
B ด้านทิศตะวันตก โดยนํ้าที่สูบจากบ่อนํ้าต้ืนจะเข้าสู่บ่อเก็บนํ้าดิบ ก่อนเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้า และ
นําไปเก็บไว้ในบ่อเก็บนํ้าใช้ และถังเก็บนํ้าใช้บนอาคารหอถังนํ้า เพ่ือรอการนําไปใช้ต่อไป 

3. การจัดการมูลฝอย : พ้ืนที่โครงการฯ อยู่ในเขตพื้นที่ให้บริการการจัดเก็บมูลฝอยจากเทศบาล
เมืองป่าตอง รวมถึงหน่วยงานเอกชนที่ได้รับอนุญาตซึ่งจะทําการเก็บขนมูลฝอยของโครงการฯ เพ่ือนําไปกําจัด
ต่อไป 
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4.การบําบัดน้ําเสีย : นํ้าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบําบัดแล้วจะเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้ง ซึ่งจะ
ไหลออกจากบ่อตรวจคุณภาพนํ้า ออกสู่ระบบระบายนํ้าสาธารณะต่อไป 

5.การระบายน้ํา : การระบายนํ้าฝนของโครงการประกอบด้วยท่อแนวด่ิงระบายนํ้าฝนจากช้ันหลังคา
ของแต่ละอาคาร และท่อแนวด่ิงระบายนํ้าฝนจากระเบียงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว ซึ่งอยู่บริเวณแนว
ส่วนกลางของอาคารแล้วปล่อยลงสู่ช้ันล่าง หลังจากนํ้าฝนระบายลงสู่ช้ันล่างแล้ว จะถูกระบายลงสู่รางระบาย
นํ้าฝน ขนาด 0.3x0.3 เมตร ที่มีอยู่ตลอดแนวด้านข้างของพ้ืนที่โครงการ พร้อมทั้งมีบ่อพักนํ้า ขนาด 0.5x0.5 
เมตร ทุกๆระยะประมาณ 10 เมตร โดยน้ําฝนทั้งหมดของโครงการจะถูกปล่อยให้ไหลมารวมกันที่บ่อพักนํ้าฝน
รวม บริเวณด้านหน้าอาคาร หลังจากน้ันจึงระบายลงสู่คูระบายนํ้าสาธารณะของเทศบาลเมืองป่าตองต่อไป  

ความสอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง  
1. ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พบว่า ที่ดินของโครงการต้ังอยู่

ในพ้ืนที่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง 
พ.ศ. 2518 มีระยะเวลาการใช้บังคับ 5 ปี ประกาศใช้บังคับต้ังแต่วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และตามมาตรา 14 
ของพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 กําหนดให้คงใช้บังคับต่อไปจนกว่าจะมีกฎกระทรวง
ฉบับอ่ืนประกาศยกเลิกและใช้บังคับแทน ซึ่งได้กําหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน
กลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.25 ซึ่งมีข้อกําหนดในสาระสําคัญของการใช้ประโยชน์ที่ดินดังน้ี คือ ให้ใช้ประโยชน์
เพ่ือการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สําหรับ
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 

สําหรับการดําเนินโครงการฯ เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือประกอบกิจการประเภทโรงแรม เข้าข่าย
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท่องเที่ยว จึงไม่ขัดต่อข้อกําหนดดังกล่าว 

2. ความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง กําหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบที่ต้ังพ้ืนที่โครงการฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนที่ และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยได้ขอ
ความอนุเคราะห์ให้สํานักงานทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ตเป็นผู้ตรวจสอบ พบว่า พ้ืนที่
โครงการต้ังอยู่ในบริเวณท่ี 8 มีรายละเอียด ดังน้ี 

ข้อ 4 บริเวณที่ 8 หมายถึง พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะต่าง ๆ นอกจากบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 7 

ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข้อ  4  การก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไป ตาม
หลักเกณฑ์  ดังต่อไปน้ี 

พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให้ทําได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 23  เมตร และต้องมี 
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(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคารประเภทบ้านเด่ียว บ้าน
แฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือสํานักงาน   

 (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตสําหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

 โครงการฯ เข้าข่ายเป็นอาคารสาธารณะ อาคารท่ีสูงที่สุดของโครงการฯ คืออาคารหอถังนํ้า มีความ
สูงประมาณ 20.52 เมตร มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 51.42 ของพ้ืนที่ที่ยื่นขออนุญาต ดังน้ัน การดําเนินการเป็นไปตาม
ข้อกําหนดข้างต้น 

 ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณท่ี 1 บริเวณที่ 2  บริเวณที่ 3  บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 
5  บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี  

  (1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินตํ่ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณ ที่
ก่อสร้างให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง    

  (2) กรณีที่มีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ  

  (3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ  ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนน
สาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี     

(4) กรณีที่พ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ  จุดที่ตํ่าที่สุดของอาคารหลังน้ัน 

สรุปการออกแบบโครงการ : การวัดความสูงของอาคารเข้าข่าย ข้อ 9 (1) คือวัดจากระดับพ้ืนดินที่
ก่อสร้างถึงระดับส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร ดังน้ัน เพ่ือทําการตรวจสอบรายละเอียดโครงการฯ ให้สอดคล้องกับ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนที่ และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560  

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือหอพัก
ตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดต้ังหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบําบัดนํ้าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรือทาง
นํ้าสาธารณะ โดยระบบและนํ้าเสียที่บําบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายกําหนด 

สําหรับการดําเนินโครงการฯ เข้าข่าย ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม ได้มีการติดต้ังบ่อดักไขมันและระบบบําบัดนํ้าเสียให้ได้ค่ามาตรฐานที่กฎหมายกําหนดก่อนปล่อย
ลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการฯ  

ทั้งน้ี โครงการฯ ได้แสดงเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการฯ ก่อนและหลังการดัดแปลง เปลี่ยน
การใช้อาคารและขยาย ดังตารางที่ 1.2-1 
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รายงานฉบับหลัก      1-7 
   บริษัท  นิภา รีสอร์ท จํากัด 

ตารางที่ 1.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการก่อนและหลังการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย 

หัวข้อ 
รายละเอียดหอ้งพัก (เดิม) 

จํานวน 78 หอ้งพัก 
รายละเอียดหอ้งพัก (ใหม่) 

จํานวน 117 ห้องพัก 

การเปลี่ยนแปลง 
หมายเหตุ เปลีย่น 

แปลง 
ไม่เปลี่ยน
แปลง 

1.พื้นที่ดําเนินโครงการ ดําเนินการตามเอกสารสิทธิ์ที่ดิน 3 ฉบับ คือ  
1) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5554 (เลขที่ดิน 17) เนื้อ
ที่ 0-0-41.90 ไร่ หรือ 41.90 ตารางวา หรือ 
167.60 ตารางเมตร  
2) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5553 (เลขที่ดิน 18) เนื้อ
ที่ 0-3-80.10 ไร่ หรือ 380.10 ตารางวา หรือ 
1,520.40 ตารางเมตร  
3) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5555 (เลขที่ดิน 19) เนื้อ
ที่ 1-3-08.80 ไร่ 708.80 ตารางวา หรือ 
2,835.20 ตารางเมตร  
รวมเนื้อที่ทั้งหมด ประมาณ 2-3-30.80 ไร่ 
หรือ ประมาณ 1,130.80 ตารางวา หรือ 
ประมาณ 4,523.20 ตารางเมตร 

ดําเนินการตามเอกสารสิทธิ์ที่ดิน 3 ฉบับ คือ  
1) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5554 (เลขที่ดิน 17) เนื้อที่ 
0-0-41.90 ไร่ หรือ 41.90 ตารางวา หรือ 
167.60 ตารางเมตร  
2) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5553 (เลขที่ดิน 18) เนื้อที่ 
0-3-80.10 ไร่ หรือ 380.10 ตารางวา หรือ 
1,520.40 ตารางเมตร  
3) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5555 (เลขที่ดิน 19) เนื้อที่ 
1 -3 -08 . 80  ไ ร่  708 . 80  ตารางวา  หรื อ 
2,835.20 ตารางเมตร  
รวมเนื้อที่ทั้งหมด ประมาณ 2-3-30.80 ไร่ หรือ 
ประมาณ 1,130.80 ตารางวา หรือ ประมาณ 
4,523.20 ตารางเมตร 

- X การดําเนิน
โครงการฯ เปน็
การดัดแปลง 
เปลีย่นการใช้
อาคาร และขยาย
เป็นโรงแรม โดย
ยังคงดําเนินการ
ในพืน้ทีเ่ดิม  

2.รายละเอียดโครงการ 
2.1 รูปแบบอาคาร อาคารของโครงการประกอบด้วย 

1.อาคาร A : มีรูปแบบเป็นอาคาร 4 ชั้น 
สูง 10.70 เมตร ประกอบด้วยห้องพัก 56 ห้อง 

อาคารของโครงการประกอบด้วย 
1.อาคาร A : มีรูปแบบเป็นอาคาร 4 ชั้น 
สูง 10.70 เมตร ประกอบด้วยห้องพัก 72 ห้อง 

 
X 
 

 
- 
 

 
อาคาร A  
จํานวนห้องพกั
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ตารางที่ 1.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการก่อนและหลังการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย 

หัวข้อ 
รายละเอียดหอ้งพัก (เดิม) 

จํานวน 78 หอ้งพัก 
รายละเอียดหอ้งพัก (ใหม่) 

จํานวน 117 ห้องพัก 

การเปลี่ยนแปลง 
หมายเหตุ เปลีย่น 

แปลง 
ไม่เปลี่ยน
แปลง 

มีการใช้ประโยชน์อาคารเป็นโรงแรม 
มีการใช้ประโยชน์อาคารชั้น 1 และ2 เป็น
โรงแรม ส่วนชั้น 3 และ 4 เป็นห้องออกกําลัง
กายและสํานักงาน 
2.อาคาร B : มีรูปแบบเป็นอาคาร 4 ชั้น 
สูง 13.40 เมตร ประกอบด้วยด้วย 
ห้องพัก 22 ห้อง  
(ใช้ประโยชน์อาคารชั้น 1 และ 2 เป็นโรงแรม 
ชั้น 3 และ 4 เป็นพื้นที่โล่งไม่มีการใช้พื้นที่) 
3.อาคารสํานักงาน และต้อนรับ : 
มีรูปแบบเป็น อาคาร 2 ชั้น สูง 10.90 เมตร 
4.อาคารหอถังน้ํา : 
มีรูปแบบเป็นอาคาร 3 ชั้น สูง 20.50 เมตร 

มีการใช้ประโยชน์อาคารเป็นโรงแรม 
 
 
 
2.อาคาร B : มีรูปแบบเป็นอาคาร 4 ชั้น 
สูง 13.40 เมตร ประกอบด้วยด้วย 
ห้องพัก 45 ห้อง มีการใช้ประโยชน์ เป็นโรงแรม 
(ใช้ประโยชน์ทั้งอาคารเป็นห้องพัก) 
 
3.อาคารสํานักงาน และต้อนรับ :  
มีรูปแบบเป็น อาคาร 2 ชั้น สูง 10.90 เมตร 
4.อาคารหอถังน้ํา : 
มีรูปแบบเป็น อาคาร 3 ชั้น สูง 20.50 เมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

เพิ่มขึน้โดยการ
ดัดแปลงภายใน
อาคารจาก
ห้องพักขนาด
ใหญ่เป็นห้องพัก
มาตรฐาน เพิม่ขึ้น 
16 ห้องพัก 
อาคาร B  
จํานวนห้องพกั
เพิ่มขึน้โดยการ
ดัดแปลงภายใน
อาคาร เพิ่มขึน้ 
23 ห้องพัก 

2.2 การใชป้ระโยชน์
พื้นที่อาคาร 

1.อาคาร A : ประกอบด้วย 
- ห้องพัก จํานวน 56 ห้องพัก 
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 3,725 ตารางเมตร 
2.อาคาร B : ประกอบด้วย 

1.อาคาร A : ประกอบด้วย 
- ห้องพัก จํานวน 72 ห้องพัก 
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 3,725 ตารางเมตร 
2.อาคาร B : ประกอบด้วย 

X - อาคาร B  
พื้นที่อาคาร
เพิ่มขึน้โดยการ
ดัดแปลงภายใน
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   บริษัท  นิภา รีสอร์ท จํากัด 

ตารางที่ 1.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการก่อนและหลังการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย 

หัวข้อ 
รายละเอียดหอ้งพัก (เดิม) 

จํานวน 78 หอ้งพัก 
รายละเอียดหอ้งพัก (ใหม่) 

จํานวน 117 ห้องพัก 

การเปลี่ยนแปลง 
หมายเหตุ เปลีย่น 

แปลง 
ไม่เปลี่ยน
แปลง 

- ห้องพัก จํานวน 22 ห้องพัก 
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 116 ตารางเมตร 
3.อาคารสํานักงาน และต้อนรับ  
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 85 ตารางเมตร 
4.อาคารหอถังน้ํา 
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 431 ตารางเมตร 
รวมจํานวนห้องพัก 78 ห้องพัก และพื้นที่ใช้
สอย ประมาณ 4,357 ตารางเมตร  

- ห้องพัก จํานวน 45 ห้องพัก 
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 1,316 ตารางเมตร 
3.อาคารสํานักงานและต้อนรับ  
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 85 ตารางเมตร 
4.อาคารหอถังน้ํา 
- พื้นที่ใช้สอย ประมาณ 431 ตารางเมตร 
รวมจํานวนห้องพัก 117 ห้องพัก และพื้นที่ใช้
สอย ประมาณ 5,557 ตารางเมตร  

อาคารจากพืน้ที่
โล่งเปน็พื้นที่
ห้องพัก 

2.3 จํานวนหอ้งพัก จํานวน 78 ห้องพัก จํานวน 117 หอ้งพัก X - ห้องพักเพิ่มขึน้ 
39 ห้องพัก 

2.4 จํานวนผูอ้ยู่อาศัย - คิดผู้อาศัย 2 คน/ห้อง  
จะได้ผู้อาศัย 78×2=156 
- พนักงาน 7 คน 
รวมผู้อาศัย 163 คน 

- คิดผู้อาศัย 2 คน/ห้อง  
จะได้ผู้อาศัย 117×2=234 
- พนักงาน 20 คน 
รวมผู้อาศัย 254 คน 

X - จํานวนประชากร
เพิ่มขึน้ 91 คน 

3. ระบบสาธารณูปโภค 
3.1 น้ําใช ้ - ปริมาณน้ําใช้ 58.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ปริมาตรบ่อเก็บน้ํา ขนาด 163 ลูกบาศก์เมตร
- ปริมาณน้ําใช้ 93.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ปริมาตรบ่อเก็บน้ํา 178 ลูกบาศก์เมตร 

X - ปริมาตรการกัก
เก็บน้าํสาํรอง
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หัวข้อ 
รายละเอียดหอ้งพัก (เดิม) 

จํานวน 78 หอ้งพัก 
รายละเอียดหอ้งพัก (ใหม่) 

จํานวน 117 ห้องพัก 

การเปลี่ยนแปลง 
หมายเหตุ เปลีย่น 

แปลง 
ไม่เปลี่ยน
แปลง 

 เพิ่มขึน้ 15 ลบ.ม. 
3.2 น้ําเสีย - ปริมาณน้ําเสีย 47.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเกรอะ-กรองไร้
อากาศ และเติมอากาศ  

- ปริมาณน้ําเสีย 74.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเกรอะ-กรองไร้
อากาศ และเติมอากาศ 

X - ปรับปรุงระบบ 
ตรวจเช็คการ
ทํางาน และ
ประสิทธิภาพของ
บําบัดน้ําเสียให้มี
ประสิทธิภาพ
สามารถรองรบั
ปริมาณน้ําเสยี
จากห้องพักที่
เพิ่มขึน้ 

3.3 ระบบระบายน้ํา - ระบบระบายน้ําเสีย น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัด
จนได้มาตรฐาน และจะปล่อยออกสู่ท่อระบาย
น้ําเข้าสู่บ่อพักเพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ํา ก่อน
ปล่อยออกสู่ระบบระบายน้ําสาธารณะ 
- ระบบระบายน้ําฝน น้ําฝนที่เกิดขึ้นจะไหลเข้า
สู่ท่อระบายน้ําของโครงการ และจะปล่อยออก

- ระบบระบายน้ําเสีย น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดจน
ได้มาตรฐาน และจะปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ํา
เข้าสู่ บ่อพักเพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ํา ก่อน
ปล่อยออกสู่ระบบระบายน้ําสาธารณะ 
- ระบบระบายน้ําฝน น้ําฝนที่เกิดขึ้นจะไหลเข้า
สู่ท่อระบายน้ําของโครงการ และจะปล่อยออก

- X - 
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รายงานฉบับหลัก      1-11 
   บริษัท  นิภา รีสอร์ท จํากัด 

ตารางที่ 1.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการก่อนและหลังการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย 

หัวข้อ 
รายละเอียดหอ้งพัก (เดิม) 

จํานวน 78 หอ้งพัก 
รายละเอียดหอ้งพัก (ใหม่) 

จํานวน 117 ห้องพัก 

การเปลี่ยนแปลง 
หมายเหตุ เปลีย่น 

แปลง 
ไม่เปลี่ยน
แปลง 

สู่ท่อระบายน้ําเข้าสู่ บ่อพักเ พื่อตรวจสอบ
คุณภาพน้ํา ก่อนปล่อยออกสู่ระบบระบายน้ํา
สาธารณะ 

สู่ท่อระบายน้ําเข้ าสู่ บ่อพักเ พื่อตรวจสอบ
คุณภาพน้ํา ก่อนปล่อยออกสู่ระบบระบายน้ํา
สาธารณะ 

3.4 การจัดการมูลฝอย - ปริมาณมูลฝอย 0.507 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
- ห้องพักมูลฝอยรวม 2.0 ลูกบาศก์เมตร 
แบ่งเป็น 
- ที่พักมูลฝอยแห้ง 1.00 ลูกบาศก์เมตร 
- ที่พักมูลฝอยย่อยสลาย 1.00 ลูกบาศก์เมตร  
- รองรับมูลฝอยได้นาน 3 วัน 
- เทศบาลเมืองป่าตองเป็นผู้เข้ามาเก็บขน 

- ปริมาณมูลฝอย 1.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
- ที่พักมูลฝอยรวม 4.0 ลูกบาศก์เมตร 
แบ่งเป็น 
- ที่พักมูลฝอยย่อยสลายได้ 1,440 ลิตร  
- ที่พักมูลฝอยรีไซเคิล 1,440 ลิตร 
- ที่พักมูลฝอยแห้ง 720 ลิตร  
- ที่พักมูลฝอยอันตราย 240 ลิตร  
- รองรับมูลฝอยได้นานกว่า 3 วัน 
- เทศบาลเมืองป่าตองเป็นผู้เข้ามาเก็บขน 

X - ปรับปรุงขนาดที่
พักมูลฝอยโดย
แยกประเภทตาม
แหล่งกําเนิดมูล
ฝอย 

3.5 ระบบจราจร - ทางเข้า-ออก เชื่อมต่อกับถนนผังเมืองสาย ก 
- ที่จอดรถ จํานวน 13 คัน 
 

- ทางเข้า-ออก เชื่อมต่อกับถนนผังเมืองสาย ก 
- ที่จอดรถ จํานวน 16 คัน 
 

X - ที่จอดรถยนต์
เพิ่มขึน้ตามขนาด
พื้นที่อาคารทีม่ี
การใชส้อยเปน็
ห้องพัก 
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ตารางที่ 1.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการก่อนและหลังการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย 

หัวข้อ 
รายละเอียดหอ้งพัก (เดิม) 

จํานวน 78 หอ้งพัก 
รายละเอียดหอ้งพัก (ใหม่) 

จํานวน 117 ห้องพัก 

การเปลี่ยนแปลง 
หมายเหตุ เปลีย่น 

แปลง 
ไม่เปลี่ยน
แปลง 

3.6 ระบบไฟฟ้า - รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคภูมิภาคป่าตอง จังหวัดภูเก็ต  

- รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคภูมิภาคป่าตอง จังหวัดภูเก็ต  
 

- X 
 

3.7 ระบบความปลอดภัย 
 

- ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด 
- กําหนดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย 
ดูแลพื้นที่จอดรถยนต์และความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยภายในโครงการ 

- ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด 
- กําหนดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย 
ดูแลพื้นที่จอดรถยนต์และความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยภายในโครงการ 

- X  
 

3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย - เพื่อความปลอดภัยต่อชีวิต และทรัพย์สินของ
ผู้เข้ามาพักอาศัย โครงการฯ ให้ความสําคัญกับ
ระบบป้องกันอัคคีภัยโดยระบบป้องกันอัคคีภัย
จะปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

- เพื่อความปลอดภัยต่อชีวิต และทรัพย์สินของ
ผู้เข้ามาพักอาศัย โครงการฯ ให้ความสําคัญกับ
ระบบป้องกันอัคคีภัยโดยระบบป้องกันอัคคีภัย
จะปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

- X  

3.9 พื้นที่สเีขยีว - โครงการฯ อยู่ในช่วงที่ไม่ต้องจัดให้มีพื้นที่สี
เขียว 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง X  - กําหนดให้มีพื้นที่สี
เขียวตามเกณฑ์ที่
เกี่ยวข้อง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  บทท่ี 1 
โครงการโรงแรม นิภา รีสอร์ท (ดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย)  บทนํา 

รายงานฉบับหลัก  1-13 
   บริษัท  นิภา รีสอร์ท จํากัด 

1.3 สถานภาพการนําเสนอโครงการ 

ลักษณะภูมิประเทศโครงการฯ มีลักษณะเป็นพ้ืนที่ราบ มีการใช้ประโยชน์อาคารเป็นโรงแรม สําหรับ
สถานภาพโครงการฯ น้ี รายงาน ณ เดือนเมษายน พ.ศ.2562 มีการเปิดการใช้อาคารเฉพาะในส่วนที่ได้รับ
อนุญาตให้เปิดโรงแรมเท่าน้ัน ซึ่งได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ร.ร.2) ตามใบอนุญาตเลขที่ 13/2557 
ลงวันที่ 30 มิถุนายน 2557 ถึง วันที่ 29 มิถุนายน 2562 โดยใช้ช่ือโรงแรมนิภา รีสอร์ท เป็นโรงแรมประเภท 2 
มีจํานวน 78 ห้องพัก ดังแสดงสภาพปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการฯ รูปที่ 1.3-1 และสําเนาเอกสารใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรมในภาคผนวกที่ 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.3-1 สภาพปัจจุบนัของพื้นที่โครงการ 

ที่มา : การสํารวจข้อมูลภาคสนาม, เมษายน 2562 
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1.4 ผู้จัดทํารายงาน 
บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จํากัด สํานักงาน เลขที่ 19/323 หมู่ที่ 3 ตําบลรัษฎา อําเภอเมืองภูเก็ต 

จังหวัดภูเก็ต ผู้มีสิทธิจัดทํารายงานเก่ียวกับการศึกษา และมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบกระเทือนต่อ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เลขที่ 26/2560 

 

1.5 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
การศึกษา และดําเนินการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์ของการศึกษา 

ดังน้ี 
1) เพ่ือศึกษาทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทั้ง 4 ด้าน ในพ้ืนที่ศึกษา ได้แก่ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) เพ่ือประเมินผลกระทบในเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณของผลกระทบสิ่งแวดล้อมทางด้านบวก และ

ด้านลบ อันอาจเกิดจากการดําเนินการของโครงการฯ ทั้งในช่วงดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยายและ
ช่วงเปิดดําเนินการโครงการฯ 

3) เพ่ือเสนอมาตรการป้องกัน และลดระดับความรุนแรงของผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันอาจเกิดจาก
การดําเนินการของโครงการฯ ทั้งในช่วงดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยายและช่วงเปิดดําเนินการ 

4) เพ่ือเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของ
มาตรการป้องกันในข้อ 3)  ตลอดจนเพ่ือเป็นการเฝ้าระวังผลกระทบสิ่งแวดล้อมตลอดไป 
 

1.6 ขอบเขตการศึกษา และวิธีการศึกษา 

1.6.1 ขอบเขตการศึกษา 
1) พื้นที่โครงการ  

ดําเนินการตามเอกสารสิทธ์ิที่ดิน จํานวน 3 ฉบับ มีรายละเอียดโฉนดที่ดิน ดังน้ี  

1) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5554 (เลขที่ดิน 17) เน้ือที่ 0-0-41.90 ไร่ หรือ 41.90 ตารางวา หรือ 167.60 
ตารางเมตร  

2) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5553 (เลขที่ดิน 18) เน้ือที่ 0-3-80.10 ไร่ หรือ 380.10 ตารางวา หรือ 
1,520.40 ตารางเมตร  

3) โฉนดที่ดิน เลขที่ 5555 (เลขท่ีดิน 19) เน้ือที่ 1-3-08.80 ไร่ 708.80 ตารางวา หรือ 2,835.20 
ตารางเมตร  
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รวมเน้ือที่ทั้งหมด ประมาณ 2-3-30.80 ไร่หรือ ประมาณ 1,130.80 ตารางวา หรือ ประมาณ 
4,523.20 ตารางเมตร ต้ังอยู่ที่ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 

2) พื้นที่โดยรอบโครงการ  

ครอบคลุมพ้ืนที่ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากโครงการฯ ใน รัศมี 1 กิโลเมตร จากที่ต้ังโครงการฯ 

3) องค์ประกอบของรายงาน 

องค์ประกอบของรายงานฯ ได้ยึดตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้าน
โครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ซึ่งจัดทําโดยสํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
สํานักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ได้กําหนดไว้ประกอบด้วยสาระสําคัญ ดังน้ี 

3.1) รายละเอียดโครงการ ให้แสดงรายละเอียดที่ชัดเจน สามารถแสดงภาพรวมของโครงการฯ และ
สามารถใช้เป็นแนวความคิดประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะเกิดขึ้น คือ ประเภท และขนาด
ของโครงการ ที่ต้ังโครงการฯ ผังบริเวณ รูปแบบอาคาร สถานภาพโครงการฯ รายละเอียดช่วงดัดแปลงอาคาร 
ข้อกําหนดของกฎหมายที่เก่ียวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องในการดําเนินโครงการฯ ในเบ้ืองต้น 

3.2) สภาพแวดล้อมในปัจจุบัน แสดงรายละเอียดทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและคุณค่าต่างๆ บริเวณพ้ืนที่
โครงการฯ และโดยรอบในหัวข้อที่เก่ียวข้องที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการดําเนินโครงการฯ และเป็นประเด็น
ที่มีความสําคัญต่อการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยสภาพแวดล้อมในปัจจุบันแสดงรายละเอียดครอบคลุม
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4 ด้าน ได้แก่ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

3.3) การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการฯ เป็นการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากกิจกรรมการดําเนินโครงการฯ ให้แยกเป็นผลกระทบระหว่างการเปล่ียนแปลงการใช้
อาคารและระหว่างเปิดดําเนินโครงการฯ ทั้งที่เป็นกระทบทางตรง และผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 
หรือคุณค่าต่างๆ  

3.4) มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม กําหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่เหมาะสม และเป็นไปได้ในทางปฏิบัติ เพ่ือควบคุมให้เกิดผลกระทบสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด โดยคํานึงถึง
เครื่องมือ และอุปกรณ์ที่ใช้ ค่าใช้จ่ายและการควบคุมดูแล เป็นต้น ซึ่งเจ้าของโครงการฯ หรือผู้ประกอบการ
รับทราบ ยอมรับ และสามารถนําไปปฏิบัติได้ 

3.5) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เป็นการตรวจสอบประสิทธิผล ความเพียงพอ
และเหมาะสม ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นการเฝ้าระวังผลกระทบ
ด้านสิ่งแวดล้อม และปัญหาด้านสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น และใช้เป็นข้อมูลในการประเมินตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (Post Evaluation) รวมท้ังปรับปรุงและแก้ไขให้เหมาะสม 
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1.6.2 วิธีการศึกษา 

1) การเก็บรวบรวมข้อมูล 

การศึกษา และเก็บรวบรวมข้อมูล เพ่ือจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได้ดําเนินการ
เก็บรวบรวมข้อมูลจากแหล่งข้อมูล 2 ส่วน คือ 

1.1) ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการสํารวจในภาคสนาม ได้แก่ 

 1.1.1) สํารวจสภาพพ้ืนที่ และการใช้ประโยชน์ที่ดินในรัศมี ประมาณ 1 กิโลเมตร โดยรอบ
พ้ืนที่โครงการฯ การตรวจวัด การสุ่มตัวอย่าง และการถ่ายภาพประกอบ 

 1.1.2) สํารวจแหล่งนํ้าผิวดิน และโครงข่ายทางน้ําบริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการฯ 

 1.1.3) สํารวจสภาพเส้นทาง และโครงข่ายการคมนาคม บริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการฯ 

 1.1.4) เก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม เช่น ฝุ่น มลพิษอากาศ เสียง ความ
สั่นสะเทือน ทิศทางลม คุณภาพนํ้าทิ้ง และคุณภาพนํ้าใต้ดิน เป็นต้น 

 1.1.5) ทําการรับฟังความคิดเห็นเพ่ือสํารวจสภาพเศรษฐกิจ-สังคม และความคิดเห็นของ
ประชาชนและผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย 

1.2) ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมข้อมูลทางสถิติเอกสาร และรายงานการวิจัยจากหน่วยงาน
ราชการ และองค์กรต่างๆ ที่เก่ียวข้อง  

2) วิธีการศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบัน 

ศึกษาสภาพแวดล้อมโดยรอบพ้ืนที่โครงการฯ แบ่งองค์ประกอบทรัพยากรสิ่งแวดล้อมเป็น 4 หัวข้อ 
ตามประเภทของสิ่งแวดล้อมที่สํานักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมกําหนด ได้แก่ 

1) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   

2) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ  

3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  

4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
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1.7 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ใช้ระยะเวลาการศึกษา และดําเนินการจัดทํา
รายงาน ประมาณ 5 เดือน (ดังตารางที่ 1.7-1) นับต้ังแต่การเก็บรวบรวม งานภาคสนาม (เก็บตัวอย่างคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม) การติดต่อส่วนราชการที่เก่ียวข้องกับข้อมูลสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และจัดทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จนแล้วเสร็จ เพ่ือนําเสนอต่อเพ่ือความเห็นชอบต่อสํานักงานนโยบาย และแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และต่อคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบ้ืองต้น (IEE) และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)  จังหวัดภูเก็ต 

ตารางที่ 1.7-1 ระยะเวลาการศึกษาและกําหนดการจัดทํารายงานฯ 

กิจกรรมหลักในการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ช่วงเวลา 
เดือนที่ 1 เดือนที่ 2 เดือนที่ 3 เดือนที่ 4 เดือนที่ 5 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1.การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เศรษฐกิจ และสังคม 

                    

1.1 การวางแผนกิจกรรมการก่อน 
การศึกษา 

                    

1.2 ศึกษารายละเอียดโครงการ                     
1.3 รวบรวมข้อมูลทุติยภูมิและ 
เก็บตัวอย่างคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ภาคสนาม 

                    

2.การประชาสัมพันธ์โครงการ 
 และการมส่วนร่วมของประชาชน 

                    

2.1 การประชาสัมพันธ์โครงการ                     
2.2 การสํารวจความคิดเห็น 
ประชาชน ครั้งที่ 1 

                    

2.3 การสํารวจความคิดเห็น 
ประชาชน ครั้งที่ 2 

                    

3.การประเมินผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม และกําหนดมาตรการ 

                    

4.มาตรการแก้ไข และติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                    

5.ดําเนินการจัดทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

                    

ที่มา : บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์จํากัด 
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1.8 ระยะเวลาดัดแปลงเปลี่ยนการใช้อาคารและขยายโครงการ 
โครงการโรงแรม นิภา รีสอร์ท (ดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย) มีกําหนดการดัดแปลงและ

ขยาย ให้แล้วเสร็จภายในเวลา ประมาณ 6 เดือน จะเริ่มดัดแปลงอาคาร นับจากวันที่ได้รับความเห็นชอบใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร จากหน่วยงานท้องถิ่น 
โดยได้รับแสดงในตารางที่ 1.8-1 

ตารางที่ 1.8-1 ระยะเวลาดําเนินการดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย โครงการโรงแรม นิภา  
รีสอร์ท (ดัดแปลง เปลี่ยนการใช้อาคารและขยาย) 

ขั้นตอนการก่อสร้าง 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 

1.งานสถาปัตยกรรม  

- งานผนัง             

- งานประตู-หน้าต่าง             

- งานพ้ืน             

- งานฝ้าเพดาน             

- งานสุขภัณฑ์             

- งานสี             

2.งานระบบ  

- งานสุขาภิบาล             

- งานไฟฟ้าและสื่อสาร             

- งานปรับอากาศ             
ที่มา : บริษัท นิภา รีสอรท์ จํากัด 

 


